KONFERENCES ,,Vai vajadziga nekustamo ipasumu darijumu procesu
reforma? Iespéjamo likumprojektu ex-ante izvértéjums” TEZES

ROLFS STIRNERS (ROLF STURNER),
Dr. Dres.h.c., Freiburgas Universitates profesors

NOTARIALAS APLIECINASANAS NOZIME
DARIJUMU TIESISKUMAM UN
ZEMESGRAMATAS IERAKSTU TICAMIBAI UN STABILITATEI

1. Ir tiesiskas kultaras, kur notari tiek iesaistiti ikviena nepieciesamaja darfjumu ar zemi
posma. Sis risinajums tiek izmantots Vacija. Citas tiesiskajas kultaras, pieméram, ASV
vai Anglija, nav nepiecieSama vispar nekada notara lidzdaliba darfjumos ar
nekustamajiem Ipasumiem, un So valstu notariata tradicijas nav labi attistitas vai
vismaz ir vajas. Dazas tiesiskajas sistémas notara iesaistiSanas ir tikai daléji obligata,
notara iesaistiSanas intensitate butiski atskiras. Valsts ar tikai vaju notara iesaistisanos ir
Latvija, kur apliecinats paraksts nepieciesams tikai registracijas zemesgramata
laugumiem, bet visos parcjos darfjuma posmos nekadi notara apliecinajumi nav
nepieciesami.

2. Saskana ar Vacijas tiesibu aktiem notaram ir jaapliecina ligums par ipasuma pardosanu
un atsevisks ligums par nodosanu. Uz kopiga luguma par parregistraciju nepieciesama
registréta Ipasniecka rakstveida piekrisana ar notara apliecinatu parakstu. Nevienu
darbibu nevar veikt, nekontroléjot iepriekséjas darbibas oficialo spéka esamibu.
Notars neapliecina nodosanas ligumu, ja netick uzradits iepriekséjs speka esoss
pardosanas ligums vai speka esoss pardosanas ligums netiek noslégts vienlaicigi ar
nodosanas ligumu. Ipasumtiesibu registra iestade neregistrés fpasumtiesibu nodosanu,
pamatojoties uz pusu kopigo lagumu, ja netiks uzradits spéka esoss nodosanas ligums.

3. Vacijas likumdevéja noluka padarit zemes iegusanu stabilu un uzticamu redzami vél
divi papildu tiesiskie principi. Saskana ar abstrakcijas principu, pardosanas liguma vai
liguma par zemes apgrutinasanu ar hipoteku speka neesamiba parasti neietekmeé pasas
nodosanas vai apgrutinajuma spéka esamibu neatkarigi no ta, vai ieguvéja puse ir
zinajusi vai tai butu bijis jazina par $adu spéka neesamibu. Sakotnéjais pardevéjs ir tas,
kuram javérsas pie sava ligumpartnera, pieprasot kompensaciju, pamatojoties uz
nolaidibu, parkapumu vai nepamatotu labuma gasanu. Tikai Joti nopietnos pamata
eso$a liguma spéka neesamibas gadijumos, pieméram, ja notikusi krapsana vai
nepamatoti draudi, nodosana vai apgrutinajums zaudé spéku. Tas pats noteikums tiek
piemeérots, ja nepareizas registracijas iemesls ir pusu vai registra iestades kladas. Retos
gadijumos pati registracija var nebut spéka un nevar radit publisku ticamibu,
pieméram, ta var but gadfjuma, kad persona, kas veikusi registraciju, bijusi
acimredzami nekompetenta, vai ir bijusi tiesi draudi vai krapsana attieciba pret
personu, kas veikusi registraciju. Sis patiesam smagas sekas, kad tick zaudéts ipasums
nepareizas registracijas dél, ir arkartigs iznémuma gadijums.

4. Salidzinot Latvijas un Vacijas tiesisko reguléjumu, secinams, ka Latvijas tiesibu aktos
skaidri un precizi realizéts tikai viens elements, kas nodrosina darfjumu ar zemi
stabilitates un ticamibas garantiju, - registracija ka obligats priek$noteikums pilnigai
nekustama Ipasuma iegusanai. Paréjie ir realizéti loti vaja forma.

5. Latvija notara iesaistiSanas ir tikai paraksta apliecinasana uz registracijas lagumiem, bet
netiek prasits obligats notara apliecinajums pardosanas ligumam vai pilnigs
registracijas laguma apliecinajums. Reguléjums attieciba uz labticiga ieguvéja
aizsardzibu ir saméra neskaidrs. Latvijas likuma pilniba netiek nodalits pardosanas
ligums no Ipasumtiesibu nodosanas, ka rezultata pardosanas liguma speka neesamiba
un atcel$ana var ietekmét ipasumtiesibu nodosanas spéka esamibu.

6. Steidzama reforma par pilnigu notaru iesaistisanu Latvija varétu kompensét vajas
vietas materialo tiesibu normas, ieviesot plasu obligatu konsultésanos ar notaru, lidzigi,
ka tas ir Vacija un citas valstis.
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7. Eiropas Savienibas Tiesas léemumi pielauj skaidrus ierobezojumus attieciba uz
pakalpojumu tirgus brivibu, lai nodrosinatu notariata neitralitates un neatkaribas
aizsardzibu.
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parlamentiem.




