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Dalita ipaSuma izbeigSana

2019.gada marts



Kas ir dalitais ipasSums un ka tas ir izveidojies?

nesiewministia - Daltaja IpaSuma €kas Uz zemes pieder vienal personai
(personam), bet zeme pieder citai personai (personam).
Dalitais 1paSums Iir izpémums no Civillikuma €kas un zemes
vienotibas principa.

Dalitais TpaSums ir izveidojies:

brivpratigi (Iidz 01.01.2017) — zemes 1paSnieks Uz nomas liguma
pamata nodevis tiesibas bivet Uz vipam piederosas zemes &kas (biives) ka
patstavigus Ipasuma objektus.

piespiedu karta — tpasuma tiesibas Uz zemi atjaunoja bijusie Ipasnieki
(mantinieki), savukart biives Uz zemes privatiz€a citas personas. Savstarp&ji
nesaskanots zemes reformas un privatizacijas process.




Statistika par dalita ipaSuma gadijumiem

A

resieummnstia | Latvija KOPA ir 206 600 eéku un buvju, izpemot
inzenierbiives, kuras atrodas uz citai personai piederosas
zemes. Tas atrodas uz 68 900 citam personam piederoSam
zemes vientbam.

Piespiedu dalita 1paSuma tiesiskajas attiecibas ir 3 677 daudzdzivoklu

majas (ko kopa veido 110 970 dzivokli)
Tas atrodas uz 7 354 citam personam piederosam zemes vienibam

Riga 30% daudzdzivoklu dzivojamo maju atrodas uz cital personali
piederosSas zemes.

Saskana ar Valsts zemes dienesta datiem minéto 7354
zemes vienibu kadastrala vertiba 2015. gada var€tu
bt no 130 000 000 Iidz 180 000 000 euro, savukart
tirgus vertiba — no 173 000 000 Iidz 240 000 000 euro.
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Sakotn€ja redakcija

Grozijumi likuma
Grozijumi likuma

Satversmes tiesas spriedums

Grozijumi likuma

Satversmes tiesas spriedums

Grozijumi likuma

Grozijumi likuma

Satversmes tiesas spriedums

25.07.1995-31.12.1999.

01.01.2000.-26.03.2008.
27.03.2008.-31.10.2009.

15.04.20009.

01.11.2009.-31.09.2014.

27.01.2011.

01.10.2014.-26.06.2017

27.06.2017.
12.04.2018.

Problemas piespiedu dalita ipaSuma attiecibas

Nomas maksa daudzdzivoklu dzivojamam majam

Nosaka MK, ne vairak ka 5% no
kadastralas vertibas.

Nedrikst parsniegt 5%

Pieaugums nedrikst parsniegt
25%

Reguléjums neatbilst Satversmei

6% + NIN kompensacija. 25%
ierobezojums.

Ierobezojums neatbilst
Satversmei

6%, noma FNZG.

Ne vairak ka 5%>4%>3%

Regul&jums neatbilst Satversmei



s, Piespiedu dalita ipaSuma izbeigSanas risinasana
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Likumprojekts «Piespiedu dalita 1pasSuma privatiz€tajas
daudzdzivoklu majas 1zbeigSanas likums» (IzbeigSanas
likumprojekts)

Likumprojekts «Grozijumi likuma «Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju»» (Nr. 84/Lp13)

v" Pienemti pirmaja lasijuma 2018. gada 13. decembri

v’ Izbeig8anas likumprojekts izstradats uz 2015. gada
likumprojekta «Piespiedu dalita 1pasuma tiesisko attiecibu

privatiztajas daudzdzivok]u majas izbeigSanas likums» (NTr.
395/Lpl12) bazes



IzbeigSanas likumprojekts
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Galvenie principi

* paredzet faktiski istenojamu tiesibu dzivojamas majas ipaSniekiem
atpirkt tiem nepiecieSamo zemi;

* tiesibu var izmantot, kad atpérkama zeme ir noteikta;
« atpirkuma cena ir zemes kadastrala vertiba;
* tiesibu var izmantot tad, kad €kas 1paSnieki ir tam gatavi;

 valsts atbalsts visu administrativo darbibu izpildé (nodevas, process,
uzmerisana, dokumentu iesniegSana zemesgramatas);

* iesp¢ja valstiy sniegt papildu atbalstu dalita paSuma iesaistitam
personam vai noteiktam to grupam;

* procesa nosléguma nekustamie ipaSumi ir apvienoti, problema ir
atrisinata.



IzbeigSanas likumprojekts

Tieslietu ministrija

1. Vienpuseja atpirkuma tiesiba par taisnigu atlidzibu
v' atpirkuma tiesibas neizmanto$ana lauj saglabat
l1dzSingjas piespiedu nomas attiecibas
v" likumprojekts neliedz zemes un dzivoklu TIpa$niekiem

vienoties par dalita IpaSuma izbeigSanu Uz citiem
nosacijumiem

2. Maksimali vienkarSots mehanisms dzivoklu ipasSniekiem
v japienem kopibas lémums, (50+1)% balsojot «par»
v’ jasamaksa atpirkuma cena



s Piespiedu dalita ipasuma izbeigsanas galvenie principi

DR
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3. solidara atbildiba un ieguldijums no valsts un pasvaldibu
puses

v' valsts atbalsts kopuma 38 miljonu euro apmera
v' Valsts zemes dienesta darbibam izpérkamas zemes
noteiksanai, 1zpirkuma pazinojumu sagatavosanai,
nositisanai, Zemes kadastralajai uzmerisanai
v’ zvérinatu tiesu izpilditaju darbibam
v’ Ipasumtiesibu registréesanas procesam
zemesgramatas
v paSvaldibu  atbalsts  funkcionali  nepiecieSamo
(atpérkamo) zemju parskatiSana/noteikSana
v’ pasvaldibu lidzek[i atperkamo zemju sakartosana
administrativa kartiba
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Iespéjamais atpirkuma cenas dalas apmeérs vienam
dzivoklim
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Atpirkuma cenas dala konkrétam dzivoklim ir atkariga no:
v’ zemes kadastralas veértibas
v’ atpérkamas zemes platibas
v’ dzivojamas majas lieluma (cik dzivoklu ir maja)
v" konkréta dzivokla platibas

Atperkamas zemes platiba ~ 500 m?

Izpirkuma cena vienam dzivoklim (daudzdzivokiu maja ar 45- 90 dzivokliem) vidéji no
200 EUR - 800 EUR

Atpérkamas zemes platiba ~ 1000 m?

Izpirkuma cena vienam dzivoklim (daudzdzivokiu maja ar 45- 90 dzivokliem) vidéji no
400 EUR -1600 EUR

Videja atpirkuma cena regionos (tris istabu dzivoklis 65 m? platiba):
Jelgava - 396 EUR Liepdaja — 820 EUR
Daugavpilt — 270 EUR Jiurmala — 2574 EUR



Konceptualie problemjautajumi
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ok wbn

Zemes cena - kadastrala vertiba.
Nepieciesamais kvorums — 50% +1.
Vienpusgja tiesiba bez zemes 1pasnieka piekriSanas.
Zverinata tiesu izpilditaja iesaiste procesa.
Valsts atbalsts:

— proceduras, nodevas, uzmeérisana;
— Zemes cenas iegiiSanai.

14% no dzivokliem nav ierakstiti zemesgramata.



Jautajumi diskusijai
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Ka no terminologijas viedokla definét tiesibu vienpusgji iegit
Ipasuma citas personas nekustamo ipasumu — izpirkums, atpirkums,
atsavinasanas tiesiba?

Ka bitu japienem dzivoklu ipaSnieku kopibas 1€mums atpirkuma
tiesibas izmantoSanai, Val $aja procesa Ir jaiesaistas zveérinatam tiesu
1zpilditajam?

Kads kvorums iIr nepiecieSams lémuma par atpirkuma tiesibas
1zmantoSanu pienemsanai?

Val jau Sobrid nebiitu grozams Dzivokla Tpasuma likuma reguléjums
attieciba UZ nepiecieSamibu sanemt Visu dzivoklu 1pasSnieku
piekriSanu lémumiem, kas pargroza kopipaSuma esosas domajamas
dalas apmeru?
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PALDIES PAR UZMANIBU




