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1. Prasiba par notarialo apliecinajumi visiem darfjumiem ar nekustamo Ipasumu Igaunija
ir balstita uz Likumu par ipasumu, kas stajas speka 1993.gada. Igaunijas civiltiesibas ir
noskirta darfjuma slégsana saskana ar saistibu tiestbam, ar ko viens uznemas saistibas
attieciba uz nekustamo iIpaSumu, un friciba ar nekustamo Ipasumu. Notara
apliecinajums ir obligats gan nekustama ipasuma nodo$anai, t.i. ta pardosanai, mainai,
davinasanai, un ricibai ar ipasumu. Prasiba par notarialo apliecinajumu attiecas ati uz
citu materialo tiesibu izveidosanu, pieméram, hipotékam, servitatiem, aréjam tiestbam
un pirmpirkuma tiesibam. Pieteikumu vai piekrisanu materialo tiesibu registrésanai vai
dzesanai no registra var sniegt vienkarsota formata, t.i. to var notariali apstiprinat vai
parakstit elektroniski.

2. Pedejo 23 gadu laika Igaunija nav bijusas nopietnas debates, kas aicinatu mainit vai
mazinat prasibu par notarialo apliecinajumu darfjumos ar nekustamo Ipasumu.

3. Prasibas par notarialo apliecinajumu atbilstibu konstitucijai Igaunijas Augstaka tiesa
verteja 2003.gada, un tiesa léma, ka prasiba par apliecinasanu nav parmeérigs
parkapums attieciba uz tiesibam brivi rikoties ar savu Ipasumu. Sava lemuma Nr. 3-2-
1-49-03 Augstaka tiesa paskaidroja, ka prasibas par notarialo apliecinajumu
attiecinasana uz vértigu Ipasumu kalpo abu pusu interesém, jo tadéjadi tick novérsta
iespéja, ka puse, kurai nav tadu tiesibu, rikojas ar ipasumu, un tiek garantéta Ipasuma
ieguvéja ieguldijuma aizsardziba. Tiesa arl konstatéja, ka notars garanté atru datfjumu
norisi, jo notars var viegli registros parbaudit apstaklus, uz kuriem pamats darfjums,
notars parbauda personu identitati, objektivi izskaidro pusém riskus un dazadas
darfjuma alternativas, juridiski pareizi un visaptverosi sastada ligumus pusu starpa;
notars arl garant€, ka datfjums tiek registréts un iecklauts arhiva. Augstakas tiesas
ieskata prasiba par notara apliecinajumu nebutu atbilstosa konstitucijai tada gadijuma,
ja notara pakalpojumi butu nepieejami vai maksa par Siem pakalpojumiem butu
nepamatoti augsta.

4. Igaunija strada 91 notars, un notara pakalpojumi ir pieejami visa valsti ar sapratigu
gaidiSanas laiku. Notara honorari par darfjumu ar nekustamo Ipasumu apliecinasanu ir
atkarigi no darfjuma summas. AtteikSanas no prasibas par notarialo apliecinasanu
nepadaritu darfjumus ar nekustamo Ipasumu létakus, bet tikai mainitu attiecigo
izmaksu struktaru. Par amata atlidzibu, ko klienti samaksa, vini galvenokart vélas
sanemt tiesisko noteiktibu, atru darfjumu norisi un efektivitai, un Igaunijas notari ir
spéjusi to visu nodrosinat, izmantojot E-notariata sistému.

5. E-notariats ir elektroniska notaru darba vide, ko izveidojusi Notaru padome, kas
pirmo reizi ieviesta 2007.gada un tiek pastavigi uzlabota. E-notariatam ir tie§saistes
savienojums ar 15 svarigakajiem wvalstis registriem, tostarp zemes registru,
komercdarbibas registru, zemes kadastru, €ku registru un iedzivotaju registru.
Notaram ir pienakums informét puses par visiem publiskajiem ierobezojumiem
attieciba uz Ipasumu, kas ir redzami registros.

6. Ligumu projekti un dati, kas nepieciesami, tick nosutiti pusém E-notariats portala. E-
notariats tiek izmantots, ari lai notars elektroniski parakstitu dokumentus, kas
apliecinati papira formata, un dati tick nekavéjoties nosutiti uz registriem.

7. Saskana ar Pasaules bankas pétfjuma “Doing Business 20167 rezultatiem Igaunija
ierindojas 4. vieta no 189 valstim attieciba uz Ipasumtiesibu nodosanas registraciju;
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petijuma tika vértéts darfjumu skaits, nepieciesamais laiks to Istenosanai un finansialas
izmaksas.

8. Igaunijas notara biroji darbojas saskana ar vienas pieturas agenturas principu. T2 ka ir
digitalizeti arl zemes redistra vesturiskie dati, klientiem parasti nav nepieciesams
iesniegt notaram papildu dokumentus, lai tas varétu sagatavot darfjumu. Pasi notari
parsuta visus darfjumus Zemes registra nodalai, lai tos registrétu un aprékinatu valsts
nodevas, kas klientiem jamaksa par ierakstiSanu registra. Papildus tam, péc puses
loguma notari parsita citu nepiecieSamo informaciju, pieméram, pazinojumu par
pirmpirkuma tiestbam vai atkapsanos no liguma. Notari ir pilnvaroti parstavét klientu
darfjuma registacijas procesa datfjumos un prasibas, ko klienti velas ierosinat, lidz pat
Augstakajai tiesai. Péc klienta laguma notari var mainit klienta deklaréto pastavigo
dzivesvietu iedzivotaju registra. Nosledzot darfjumu, digitali apstiprinati kopija tick
augsupieladeta portala eesti.ee, kur katrai personai tiek izveidots notariali apliecinato
darfjumu arhivs.

9. Datfjumu registracija zemesgramata péc butibas ir civiltiesibu tiesas process. Augstaka
tiesa 2003.gada nolémuma konstatéja, ka jagaranté divkarsa parbaude, lai nodrosinatu,
ka dati registra ir pareizi, un novérstu juridiskus stridus, kas varétu rasties velak.
Atbilstosi likumam tiek pienemts, ka dati registra ir pateizi un labticiga Ipasuma
iegtisana, pamatojoties uz siem datiem, ir galiga. Notars ir dala no registra uzturésanas
sistémas, sargs pie zemes registra vartiem.

10.Prasibas par datfjumu ar nekustamo Ipasumu notarialu apliecinasana mazinasana liela
meéra nav iespéjama sakara ar to, ka komercdarijumi ir kluvusi sarezgiti, Ipasi attieciba
uz nekustama Ipasuma attistibas projektiem lielajas pilsétas. Nekustamais pasums ir
apgrutinats ar dazadam tiestbam un ierakstiem, un darfjumu noslégSanai ar jebkuras
personas starpniecibu nepieciesama piekluve siem datiem un $is informacijas nozimes
izskaidrosana darfjuma pusém. Arvien svarigaka klast arvalstu tiesibu piemérosana.
Tapéc notars ir kluvis par neaizvietojamu komercdarbibas regulatoru.

11.Valsts uzticas Igaunijas notariem un saprot, ka ta var delegét notariem arvien lielaku
valsts uzdevumu apjomu, vienlaicigi uzlickot par pienakumu finansét Sos
pakalpojumus pusem, kas sledz darfjumus. Pédéjo sesu-septinu gadu laika valsts ir
deleggjusi notariem pienakumu veikt apliecinasanu ar apostili, notariem ir tiesibas slegt
un skirt laulibas, 2016. gada tika pievienota civilas partneribas ligumu apstiprinasana.
Tuvakaja nakotné valsts delegés notariem atl uzdevumu uzturét laulato Ipasuma
registru - papildus mantojuma registra uzturé$anai. Igaunijas notari saprot, ka prasibas
par notarialu apliecinajumu darfjumiem ar nekustamo Ipasumu saglabasanai
nepieciesams, lai notari ietu lidzi latkam un nodrosinatu pusém darfjumus ar drosiem
un atriem risinajumiem.

PRIDU PARNA (PRIIDU PARNA) ir tiesibu zinatpu doktors, Tartu Universitates
docents un notars. Ienemis vairakus amatus Igaunijas Tieslietu ministrija, taja skaita arl
valsts sckretara amatu. Ar civiltiesibam saistitu Tieslietu ministrijas darba grupu
dalibnieks, pieméram, darba grupu par Ipasuma tiesibu likumprojekta un ta ieviesanas
likumprojekta, Zemesgramatas likumprojekta, Dzivoklu Ipasuma likumprojekta, Tiesu
iekartas likumprojekta izstradi loceklis. Vairaku organizaciju biedrs, pieméram, Igaunijas
Juristu biedriba. Autors vairakam zinatniskam publikacijam par ipasuma tiestbam,
zemesgramatas procesa tiesibam, dzivokla ipasuma tiesibam.




