Brivpratiga zemes gabala
domajamo dalu izpirkSana

NepiecieSamie grozijumi likumos, lai apvienotu dalitos ipasumus
situacijas, kad zemes un €kas atsevisku dzivok|u Tpasnieku starpa ir
panakta vienosanas par zemes izpirkSanu

Privatizéto zemes gabalu zemesgramata ierakstiSanas veida legalizacija



Brivpratigas izpirksanas, tostarp,

privatizacijas, nosacijumi

* Dzivoklu 1pasnieka vai ipasnieku griba izpirkt dzivokla ipasumam
atbilstosas zemes gabala domajamas dalas

* Zemes ipasnieka griba pardot vienam vai vairakiem dzivok|u
Ipasniekiem zemes gabala domajamas dalas

e Pastav vienosanas par izpérkama zemes gabala robezam vai kritériji to
noteiksanai

e Zemesgramatu likuma ir ieklautas normas, kas veicina daléju dalita
Ipasuma izbeigsanu, dzivokla 1pasniekam izpérkot zemes ipasuma, uz
kura tieSi vai netiesi atrodas €kas 1pasums, domajamas dalas



Brivpratiga izpirkuma process

(Zemes Tpasnieks pazino, ka ir \
gatavs pardot zemi zem ékas
oVAI
eDzivokla Tpasnieks pazino, ka
vélas izpirkt atbilstoSo zemes
Tpasumu

N D q oo s5kums

Vienosanas par

izpirkumu

eZemes Tpasnieks piekrit pardot
zemes gabala domajamas dalas
ePuses vienojas par pirkuma cenu

eVéelams, lai sakrit ar FNZG,
neskaitot zemi ielu aizsargjoslas

eNedrikst ieklaut citai dzivojamai
ékai FNZG dalu

ePielaujamas atkapes, lai
neveidotos «atgriezumi» (<20%?)

Nostiprinajuma

izdarisana

eEkas un zemes ipasuma
apvienosana viena
zemesgramatu nodalijuma

eDzivok]a Tpasuma sastava
grozisana, pievienojot zemes
domajamas dalas

-




Nodalijjuma noraksts
Liepajas tiesas Zemesgramatu nodala
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 4366
Kadastra numurs: 17000440155
Ugales iela 8, Liepaja
Nodalljuma aktualizéts (23.11.2015., 400001263975) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

I dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams Tpasums, servitiiti un realnastas, pievienotie zemes
gabali
5 Zemes g abals ar kadastra numuru 1700- 044- 0155. 6349 m?
Zurn. 7.1999., Inta Pace

Aktuallzets

Saistits ar jerakstu: | dafas 1.iedala 1.1 (400001263975)

1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 17000440155). 6349 m?

Precizéts 23.11.2015., Zurn. Nr. 400001263975, tiesnese Evika Kiépe

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1paSuma 1pasnieks, ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: LIEPAJAS PILSETAS PASVALDIBA, 453/1000
nodoklu maksataja kods 90000063185.

2.1. Pamats: 1999. gada 12. jalija uzzina par
nekustamo Tpasumu.
Zurn. Nr. 4944, 16 20.07.1999., ti Inta Piice

36.1. Ipasnieks
personas kods

36.2. Pamats: 2010.gada 15 decembra vienoSanas

par |zma|nam nekustama TpaSuma sastava.
Precizéts 23.11.2015., Zurn. Nr. 400001263975, tiesnese Evika
Klépe

37.1. Ipasnieks: , personas kods

105/10000

1050/100000

37.2: Persona ST = personas kods 0
| Ipasuma tiesiba |zbe|gu5|es
37.3_Pamats: 2011.gada 16. marta pirkuma Iigums. 500.00 LVL

Zurn. Nr. 300003010444, Iémums 21.03.2011., tiesnese Evika
Kiépe

38.1. Ipasnieks: , personas
kods 79/10000

38.2. Ipasnieks: Liepajas pilsétas pasvaldiba, nodoklu
maksataja kods 90000063185. Domajama dala 29064/100000
Tpasuma samazinajusies par 79/10000.

38.3. Pamats: 2011.gada 27. jalija zemes pirkuma
Iigums Nr.4542_

Zurn. Nr. 300003115368, lemums 11.10.2011., tiesnese Elga
Vespere
39.1. Ipasnieks"
personas kods
39.2. Persona: "~ """

, personas kods Tpasuma 0
tiesiba |zbe|gusnes

39.3. Pamats: 2011.gada 28. novembra mantojuma
aplieciba (akts par pédéjas gribas rikojuma akta

stasanos likumiga spéka )
Zurn. Nr. 300003151361, [émums 13.12.2011., tiesnese Evika

79/10000

Kiepe

40.1. Persona: _ - personas 0

kods . IpaSuma tiesiba izbeigusies.

40.2. Tpa3nieks: . personas kods 79/10000

40.3_ Pamats: 2013.gada 10 jdlija pirkuma ligums. 652.04 LVL

Zurn. Nr. 300003467579, Iemums 12.07.2013., tiesnese Sniedze
Dasia

Ugales iela 8 - 31, Liepdja
Nodalijuma aktualizéts (05.01.2016., 400001269808) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

I dafas 1.iedala Doméajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Dzivokla pasums Nr. 31. Kopipasuma domajama dala no 53.6 m?

daudzdzwoklu majas.

Zurn. Nr. 300000148073, Ismums 29.11.2001., tiesnese Inta Pice 3172
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedala 1.1, 1.2 (400001269808)

1.1. Dzivoklis Nr. 31. 53.6 m?

1.2. KopTpasuma domajama dala no buves (kadastra

apzimé&jums 17000440155001). ’ 3172
Precizéts 05.01.2016., Zurn. Nr. 400001269808, tiesnese Elga Guitane

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama 1 |pasuma |pasn|eks pasumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: , personas 1
kods .

1.2. Ipaguma tiesiba nostiprinata uz dzivok|a Tpagumu
Nr. 31.

lerakstu veikSana
zemesgramata: piemer!

Piemers ierakstam, kas dalito ipasumu




Nodalijjuma noraksts

Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas Zemesgramatu nodala

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 22330
Kadastra numurs: 01000672027
Slokas iela 114, Riga

I dalas 1.iedala
Nekustams ipasums, servitdti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Nekustamais Tpasums sastav no 5-stavu dzivojamas &kas
lit.Nr. 1.

Grozits

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedala 45.1 (300002821224)

2.1. Atzime - Zemes Tpasuma tiesibas nav registrétas. Eka
saistita ar zemes gabalu 3563 kv.m. platiba ,kas izveidots
apvienojot bijuSo zemes gabalu 67.grupa, Nr. 131, Nr. 132, Nr.
160, un Nr. 372 dalas un bil;uéés ielas dalu.
e éum. Nr. 29381, Ié 22.12.1999., Liana Liepina
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedala 46.1 (300002821224)

3.1. Saskana ar Rigas valsts un pasvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisijas 2001. gada 2. janvarl izzinu
nekustamais Tpasums sastav no: 5 stavu dzivojamas ékas ar
45 dzivoklu Tpasumiem, dzivoklu kopé&ja platiba 2393.33 kvm.
Atzime - dzivokla Tpasumam Nr. 15 atvért nodalfjumu Nr.
22330-15.

Zurn. Nr. 9842, Ié 21.03.2001., tie lize levina

4.1. AtzTme - dzivokla TpaSumam Nr. 26 atvért nodalfjumu Nr.
22330-26.
Zurn. Nr. 10951. & 21.03.2001.. tit lize levina

41.1. AtzZime - dzivokla TpaSumam Nr. 21 atvért nodalfjuma Nr.
22330-21.
Zurn. Nr. 300001637095, Ié 27.09.2006., ti Liana Liepina

42.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr. 23 atvért nodalijuma Nr.
22330-23.
Zurn. Nr. 300001691794, I& 16.10.2006., ti Antra Zute

43.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr. 31 atvért nodalijuma Nr.
22330-31.

Zurn. Nr. 300002459052, Iéi 05.06.2008., tie Sandra Bre¢a
44.1. AtzZime - dzivokla TpaSumam Nr. 41 atvért nodalfjuma Nr.
22330-41.

Zurn. Nr. 300002561893, Ié 03.11.2008., ti Antra Zute
45.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (zurnala Nr. 29381, 1999) un
izteikt §ada redakcija: Nekustams Tpasums sastav no zemes
gabala (kadastra apziméjums 0100 067 2027), uz kura
atrodas dzivojama éka(blves kadastra apziméjums 0100 067
2027 001).

45.2. Mainits Tpasuma kadastra numurs no 0100 567 0081 uz
0100 067 2027.

46.1, Dzést atzimi Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 29381, 1999).
Zurn. Nr. 300002821224, & 12.03.2010., ti Baiba Strauta

47.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.10 atvért nodalfjumu Nr.

22330-10.
Zurn. Nr. 300003829011, Ié 26.03.2015,, ti levina lize

48.1. Atzime - dzivokla TpaSumam Nr.28 atvért nodalfjumu Nr.
22330-28.
Zurn. Nr. 300003937600, lemums 09.09.2015., tiesnese lize levina

3592 m?

Slokas iela 114 - 38, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servitdti un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Dzivok|a Tpasums Nr. 38. KopipaSuma domajama dala no
daudzdzivoklu majas.

Zurn. Nr. 300000543872, lemums 25.08.2003., tiesnese Smaida Grava 5464/239333
Grozits
Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedala 2.1 (300003930456)

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000543872,
18.08.2003) un izteikt $ada redakcija:

2.2. Dzivoklis Nr. 38.

2.3. KopTpasuma domajama dala no buves (kadastra
apzimajums 01000672027001). 5464/239333

2.4. KopipaSuma domajama dala no zemes (kadastra

apziméjums 01000672027). 5464/239333
Zurn. Nr. 300003930456, IEmums 04.09.2015., tiesnese Smaida Grava

54.64 m?

54.6 m?

3592 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipadnieks: personas kods

lerakstu veikSana
zemesgramata: piemer!

Piemers ierakstam, kas dalito ipasumu




Ekas un zemes Tpasuma apvienosana: ierakstsi

zemesgramatu nodalijumos

Pirms izpirkuma
uzsakSanas

* Nekustamais ipasums sastav no dzivojamas €kas
* Atzime — dzivokla TpaSumam Nr. xx atveért nodalijumu Nr. xx
* Ipasnieks: pilséta, xx/xxxx

Gatavojoties
izpirkumam

* Tiek atdalits zemes gabals, lai to pievienotu €kas zemesgramata registrétajam sastavam, slédzot vai

izsledzot So zemes gabala dalu no zemesgramatu nodalijuma, kur tas registréts lidz Sim

N\

Tpaéums sagatavots
izpirkumam

* Nekustamais ipasums sastav no dzivojamas €kas un zemes gabala N1
e Atzime — dzivokla Tpasumam Nr. xx atvéert nodalijumu Nr. xx

* Ipasnieks (ekas): pilséta, xx/xxxx

* Ipasnieks (zemes): VV, 1/1

~

NS



Ekas un zemes Tpasuma apvienosana

* Nekustamais IpaSums sastav no dzivojamas €kas un zemes gabala N1 )

\/ * Atzime — dzivok]a TpaSumam Nr. xx atvért nodalijumu Nr. xx
* Ipasnieks (kas): pilséta, xx/xxxx

| * Tpasnieks (zemes Nr 1): VWV, 1-n/xxxx
\/ e Atzime — grozits dzivokla 1paSuma Nr. A sastavs, tam pievienojot domajamas dalas no zemes Nrl J
N

* Dzivok|a Tpasums Nr. A. Kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu majas n/xxxx

Apakénodalijums| ° Ipasnieks CC: 1/1

pirms lzpirkuma J

<

Apaksnodalijums

péc izpirkuma

e Dzivokla ipasums Nr. A. KopipaSuma domajama dala no daudzdzivoklu majas un zemes gabala N1
n/XXXX

e [pasnieks CC: 1/1




Atlidziba zemes Tpasniekam par neizpirkto
zemes domajamo dalu lietosanu

e Zemes 1pasnieks rékinus par zemes nomu piestada tikai tiem dzivok]|u
Ipasniekiem, kas zemes domajamas dalas nav nopirkusi

* Aprékinot atlidzibu par zemes lietosanu tiek nemts véra:
e sakritums
e zemes ipasnieka registréto ipasuma tiesibu apjoms ZG nodalijuma

* Norades ZG nodalijuma, kuru dzivok|u 1pasumu sastavos zemes 1pasuma
domajamas dalas ir/nav ieklautas



/emes, eékas un dzivok|u Tpasnieku ieguvumi

e Lai ari jau sobrid, ieverojot privatautonomijas principa prioritati,
brivpratigi darijumi ir iespéjami, tie neizbeidz dalito ipasumu, negroza
dzivokla Tpasnieka tiesibu apjomu un rada problémas zemes lietosana,
tostarp, atlidzibas par to aprékinasana

* lerakstot dzivok|a apaksnodalijuma zemes gabala domajamas dalas,
process klust neatgriezenisks, turklat, pat piespiedu karta atsavinot
apvienotos 1pasumus, tie vairs nenonak dazadu ipasnieku 1pasuma

* Dzivoklu 1pasumi péc ipasuma tiesibu sastava mainas pieaug vertiba
par ~ 7%, kas biezi vien ir vairak neka izpérkamas zemes cena



Dalita 1pasuma izbeigsanas

 Dalitais ipasums izbeidzas pats no sevis, kad zemas gabala domajamas
dalas ir izpirkusi visi daudzdzivoklu majas 1pasnieki.

 Dalitais ipasums var tikt izbeigts de facto, ar dzivoklu Tpasnieku
kvalificetu vairakumu (50%+1 balss) pieskirot tiesibas zemes
domajamas dalas izpirkt majas kopibai (tikai vienas daudzdzivok|u
majas parvaldisanai nodibinatam nodibinajumam, biedribai vai
kooperativajai sabiedribai).

 Dalito 1pasumu aizvien var izbeigt piespiedu karta uz speciala likuma
pamata



